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房地产相关问答材料 

 

近期，包括恒大在内的部分房地产企业风险事件陆续

暴露，引起社会各界高度关注。市场和广大投资者对包括

我行在内的银行相关资产质量及业务发展趋势非常关心。

针对大家最近在沟通交流中较为关注的问题，我行以书面

方式一并进行针对性回应，供参考。 

1.针对近期房地产市场形势，人民银行货币政策委员会

第三季度例会指出，要“维护房地产市场的健康发展，维护

住房消费者的合法权益”。请问建设银行主要采取了哪些举

措？ 

答：建设银行一直以来认真贯彻落实国家决策部署，

坚持“房住不炒”的定位，围绕“稳地价、稳房价、稳预期”的

政策目标，持续落实房地产长效机制，准确把握和执行房

地产金融审慎管理制度，稳妥有序强化房地产贷款集中度

管理，大力推进住房租赁战略，坚定维护房地产市场的健

康发展，维护住房消费者的合法权益。 

在对公房地产信贷业务方面，我行统筹考虑市场情况、

客户需求和业务目标，积极满足房企合理融资需求，保持房

地产开发贷款平稳、均衡、有序投放，同时为优质房地产企

业集团等提供城镇化建设贷款、商用物业抵押贷款、住房租

赁贷款、涉房并购贷款等多元化金融支持。10月份，我行房
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地产开发贷款规模保持平稳增长。 

在个人住房贷款业务方面，我行严格落实监管要求，

执行差别化住房信贷政策，积极支持居民家庭合理住房需

求，保障个人按揭贷款业务持续稳定健康发展。8、9、10

月新增贷款规模保持平稳，预计整个四季度将延续三季度

的平稳趋势， 

在助力租赁住房市场建设方面，我行近年来大力推进

住房租赁战略，发挥金融资源整合优势，加强与试点城市

政府沟通合作，大力支持保障性租赁住房供给，助力租赁

住房市场健康发展，截至 9月末，我行对公住房租赁贷款

余额 1,162.76亿元，住房租赁综合服务平台覆盖全国 96%

的地级及以上行政区，为 1.5万家企业、3,800万个人房东

和租客提供阳光透明的交易平台。 

 

2.请问恒大等出现违约事件的房企在建设银行信用敞口

情况、风险分类和拨备情况如何，建设银行对相关房企及

其上下游的风险采取了哪些措施？ 

答：我行高度重视房地产行业的发展态势，密切关注近

期包括恒大集团在内的部分房企债务违约及负面舆情等情

况进展。我行目前对恒大集团等出现违约事件房企的敞口相

对较小，抵押较为充足，风险基本可控。其他近期发生风险

事件的房地产企业与我行业务合作相对较少，部分房企与我

行无信贷业务合作。我行自有资金开展的人民币债券投资交
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易业务中未出现违约房企债券。同时，我行始终坚持实质风

险判断原则，审慎开展风险分类及阶段划分工作，根据债项

实际情况充分计提拨备。 

我行高度重视房地产贷款风险管控，坚持做好客户和项

目选择，一二线城市、优质客户及住宅项目贷款占比持续提

升。按照监管部门规定对房开贷项目进行账户管理和资金封

闭管理，并结合国内外房地产市场历史情况，每年定期对房

开贷开展压力测试。总体来看，由于我行房开贷客户结构不

断优化，优质客户占比较高，压力情景下，房开贷不良率有

所上升，但上升幅度有限，整体风险可控。 

对于产业链相关风险，我行已加大建筑行业风险监

测，强化重点区域督导力度，并将严格名单制管理，提前

做好应对防范措施。 

 

3.目前建设银行房地产贷款整体资产质量和拨备计提情

况如何，对于房地产贷款不良率走势有怎样的判断？  

答： 根据公开披露的最新数据，截至 6月末，我行房地

产行业贷款不良率 1.56%，较年初上升 0.25个百分点。我行

房地产行业不良基数较低，个别存量客户的风险暴露使房地

产行业不良率指标有所上升，但仍低于公司类贷款平均不良

率 0.93个百分点。同时，我行审慎开展房地产贷款押品管理，

房地产贷款平均抵质押率保持稳定。 

未来，我行将坚持做好客户选择，强化风险监测，加大

化解处置力度，预计房地产行业贷款不良率将保持基本平稳。 
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4. 请问建设银行对个人住房贷款集中度的管控近期是

否出现变化，个人住房贷款的市场需求情况如何，部分城市

近期的房价波动是否会影响相关地区个人住房贷款的资产

质量？  

答：我行积极贯彻落实国家房地产调控政策，坚持“房住

不炒”定位，加强房地产相关贷款集中度管理，在积极支持居

民家庭合理住房金融需求的同时，按照监管要求有序降低个

人住房贷款余额在各项贷款中的占比。当前，个人按揭贷款

的市场需求基本保持稳定，贷款投放平稳有序。 

针对部分地区房地产市场的波动，我行充分发挥住房金

融领域专业优势，主动跟进房地产市场长效机制实施进程，

提高市场研究和专业分析能力，持续优化信贷结构，优先支

持人口净流入地区、居民首套房等合理自住购房需求，保持

个人住房贷款业务平稳健康发展。 

我行个人住房贷款质量良好。根据公开披露的最新数据，

截至 6月末，我行个人住房贷款不良率为 0.20%。预计相关

地区个人住房贷款的资产质量将保持稳定。 

 

 


